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Hlavní město Praha se sídlem Praha l, Mariánské nám. 2
zastoupené ředitelem odboru obchodních aktivit MHMP RNDr Pctcrem Ďuncou.CSc 
IČr 00064581
DIČ CZ00064581
(dále jen „pronajímatel“)

NÁJEMNÍ SMLOUVA 
č. NAP/58/02/011411/2007

kterou dne, měsíce a roku níže uvedeného uzavírají podle ustanoveni § 663 a násl. zákona 6. 40/1964 
Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů

lllllllllilllllllllllllllllllllll
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Stejnopis č. /

TBG METROSTAV s.r.o.
se sídlem Praha 8, Rohanský ostrov, Rohanské nábř. 68, PSČ 186 00
jednající log Janem Kupčíkem a Ing Vladimírem Veselým, jednateli společnosti 
IČO ; 63992990
DIČ C2 63992990
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze oddíl C, vložka 39147 
(dále jen „nájemce”)

J.

Úvodní informace

1.1 Nájemce je podle svého prohlášeni výlučným vlastníkem staveb v katastrálním území Karlín, 
obci Praha, okres Hl.m.Praha uvedených v příloze Č. 1 této nájemní smlouvy, a to staveb, které 
jsou v předmětné příloze č l uvedeny pod pořadovými Čísly 1 až 4 a nájemcem staveb, které 
jsou v příloze č. 1 uvedeny pod pořadovými čísly 5 a 6. Stavby pod čísly 1 až 4 jsou jako 
vlastnictví nájemce zapsány na listu vlastnictví č 578 pro katastrální území Karlin, obec Praha 
okres Hl.m.Praha u Katastrálního úřadu Praha - město (dále jen „stavby ve vlastnictví 
nájemce“).

1.2 Stavby ve vlastnictví nájemce se nacházejí na pozemcích ve vlastnictví pronajímatele uvedených 
rovnčŽ v příloze č. 1 této nájemní smlouvy.

Pokud se týká pozemku ve vlastnictví pronajímatele uvedených v příloze č.l této nájemní 
smlouvy, tvoří předmět nájmu podle této nájemní smlouvy pozemky tak, jak jsou vyznaly 
v přiloženém plánku , který tvoří přílohu č. 2 k této nájemní smlouvě . se o pozemky 
zapsané na listu vlastnictví č. 408 pro katastrální území Karlín, obec Praha, okres H1 m Praha 
parc.č. 767/18, parc.č 767/19, pare. Č. 767/54, pare č 767/57, pare, č 767/58, pare. Č. 767/59, 
767/60 a část pozemku parc.č. 767/1.

1.4. Tato nájemní smlouva jc uzavírána s ohledem na situací, kdy nájemce pozemky v vlastnictví 
pronajimatele fakticky dlouhodobě užívá s předpokladem, že nájemce bude významným 
způsobem participovat na investičních záměrech pronajimatele v lokalitě Rohanského ostrova, a 
to využitím své rozsáhlé stavební výroby umístěné ve stavbách v jeho vlastnictví umístěných na 
předmětu nájmu.
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Území, kde se stavby a předmět nájmu nacházejí se účastníkům této nájemní smlouvy jeví jako 
dočasně vhodné pro stavební výrobu nájemce, a to z důvodu snadné dostupností tohoto území a 
možnosti minimalizace dopadu stavební výroby na životní prostředí.

Pn uzavíráni této nájemní smlouvy jsou si jak pronajímatel tak nájemce vědomi, že předmět 
najmu hodlá pronajímatel v budoucnu využít jiným způsobem, než podle této nájemní smlouvv, 
a to jednak jako přírodní území (biocentrum), dále pak pro realizaci protipovodňových opatřeni, 
dále pak pro vybudováni technické infrastruktury umožňující komerční využiti předmětné a 
souvisejících lokalit, a dále pak pro komerční využiti některých z před m čin ve h pozemků.

Při uzavíráni této nájemní smlouvy jsou si pronajimatel i nájemce dále vědomi, že

o tato nájemní smlouva je uzavírána s cílem využit pozemky v souladu s účelem podle této 
nájemní smlouvy do doby, než pronajímatel zahájí realizaci svého záměru uvedeného v odst. 
14. této nájemní smlouvy, a že předmět nájmu bude za účelem realizace takového záměru 
pronajímatele nutno nájemcem a podnájemci v budoucnu vyklidil, a že

stavby, které se nacházejí na předmětu nájmu a jsou ve vlastnictví nájemce byly na předmětu 
nájmu vybudovány ještě před tím. než pronajimatel nabyl předmět nájmu do svého vlastnictví 
podle zák. č. 172/J99! Sb. o přechodu některých věci z majetku České republiky do 
vlastnictví obcí, a že

v době, kdy se účastníci této nájemní smlouvy stali vlastníky předmětných nemovitostí 
(pronajimatel vlastníkem předmětu nájmu a nájemce vlastníkem staveb na něm umístěných) 
nebylo bez jejích zavinění pamatováno na potřebnou úpravu jejich vzájemných právních 
vztahů.

Pokud se týká předmětu nájmu konstatují pronajímatel a nájemce, žc

o předmět nájmu nájemce užíval od svého vzniku, a to na základě dohody $ Metrostav a s se 
sídlem Praha 8. Koželužská 2246, PSČ: 18000, IČO 00014915, zapíná v obchodním 
rejstříku vedeném Městským soudem v Praze oddíl B.. vložka 758, a že

že nájemce ne vy naložil na předmět nájmu žádné náklady, z titulu kterých by 
jakýkoli nárok vůči pronajímateli.

Předmět nájemní smlouvy, předmět a účel nájmu
II. 1 Předmět nájemní smlouvy

Pronajimatel touto nájemní smlouvou přenechává za úplatu nájemci předmět nájmu uvedený v odst. 
11.2. této nájemní smlouvy, aby jej dočasně užíval. Předmět nájmu jc nájemci přenecháván ve stavu 
způsobilém smluvenému užívání uvedeném v odst. H.3. léto nájemní smlouvy. S užíváním předmětu 
nájmu není ze strany pronajimatele spojeno poskytování žádných služeb.
D.2. Předmět nájmu

Předmět nájmu tvoři pozemky ve vlastnictví pronajimatele, a to pozemky uvedené v odst. 1.3. této 
nájemní smlouvy a jej i příloze č.l, tj. pozemky pare. č. 767/18, pareč. 767/19, pare č 767/54, ě. pare. 
767/57, pare. Č. 767/58, pare. ě. 767/59, parc.Č. 767/60 a část pozemku pare č. 767/1 vy máčené 
v příloze č. 2 této nájemní smlouvy o celkové výměře cca 25.500 m2. Předmět nájmu se nach*?, v 
katasgálním území Karlin, obec Praha, okres Hl.m Praha.
0-3.ÚČelnáimu

Nájemce je oprávněn uživat předmět nájmu pro účel jeho přístupu ke stavbám v jeho vlastnictví 
uvedeným v příloze č. I této nájemní smlouvy pod pořadovým číslem 1 až 4 a pro účel užívání 
takových staveb v souladu s jejich stavebně technickým určením, tzn. zejména pro výrobu stavebních 
hmot, činnosti $ tím související a své sídlo
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30.6.2007 zaplatí nájemce na účet
. . 5n 
učet pronajímatele uvedený v čl. IV. odst. 2. této

IV.

Nájemné a jeho splatnost

manipulační plochu potřebnou pro

Aldcvotní část oájemného za dobu od 1 7.2007 do 31.12.2007 ve výši 539.901 Kč (slow pět set třicet 
devet tisíc devet set jedna koruna česká) zaplatí nájemce ke dni 31 12.2007 na účet pronajimatele 
uvedený v cl. IV 2. Tento den je současně dnem uskutečněni plněni.

Doba nájmu
Nájem podle této nájemní smlouvy se sjednává na dobu neurčitou s účinnosti od 1.7.2007 Výpověď 
nájmu se řídí Čl. VI. této nájemní smlouvy,

7/ Pozemek pare č. 767/18 je nájemci přenecháván, aby jej užíval jako
jeho stavební výrobu umístěnou ve stavbách v jeho vlastnictví uvedených v příloze č í této nájemní 
smlouvy pod pořadovým číslem 1 až 4 a ve stavbách uvedených v příloze č 1 teto nájemní smlouvy 
pod pořadovým číslem 5 a 6, jež má v nájmu, a za účelem, aby jej dal do užívání podnájemci 
uvedenému v odst. V. 3 této nájemní smlouvy.

Část pozemku pare .č. 767/1 a část pozemku 767/66 v k ú. Karlín tak, jak jsou vyznačeny v příloze č 
3 této nájemní smlouvy je nájemce oprávněn užívat pro uč cl vjezdu a výjezdu osobních a nákladních 
automobilů na veřejnou komunikaci Rohana ké nábřeží s tím, /c část pozemku 767/66 |e v majetku 
jiného vlastníka, ale pronajimatel je v příloze č. 3 uvedenou čist oprávněn užívat z titulu smlouvy č 
ZVB/23/05/003861/2007 o zřízení věcného břemene k přístupu a příiezdu a toto oprávněni na nájemce 
deleguje J

IV 1 Nájemné
Pronajímatel touto nájemní smlouvou pronajímá nájemci předmět nájmu za dohodnuté nájemné které 
činí 1.071 000 Kč/rok (slovy jeden milion sedmdesát jeden tisíc korun českých ročně) ti 42 
Kc/m /rok. Nájem je dle § 56 odst.4 zákona o daní z přidané hodnoty od daně osvobozen
Pronajimatel je oprávněn jednostranně zvýšit Výměrem nájemného každoročně výši nájemného o 
částku odpovídající roční průměrné míře inflace oficiálně vykázané ČSÚ za předchozí kalendářní rok. 
a to počínaje nájmem v roce 2008 (včetně). Pronajímatel výš: nájemného upraví každoročně vždyo 
částku odpovídající roční průměrné míře inflace vyhlášené CSÚ za předchozí kalendářní rok 
ZakJadem pro vypočet úpravy nájemného je vždy výše nájemného platná v kalendářním roce 
předcházejícím roku, pro který se nájemné upravuje. Výměr nájemného musí být doručen nájemci 
nejpozdeji do 30.6 kalendářního roku, jehož se týká. Výměr nájemného doručený nájemci se stává 
nedílnou soucasn teto nájemní smlouvy. "
IV.2. Splatnost nájemného

zavaz“jc pbht Pr<®ajíraateli roční nájemné ve dvou pololetních splátkách ve výši 
535.500 Ke vždy k 30.6. a 31 12. kalendářního roku, za nějž se nájemné platí, bezhotovostním 

zuctu “ ucet Wm' Prahy u ppF banky, Na Strži 1702/65, Praha 4 tú. 149024- 
5157998/6000, VS 500004401, KS 0558. Tyto dny jsou současné dny uskutečněni plnění.

Za faktické užívání předmětu nájmu za období od 1 7 2006 do ~  
pronajímatele uvedený v čl. IV. odst 2 částku ve výši 1.071.000 (slovy jeden milion sedmdesáťjcde 
tisíc korun ceskych). Tato platba bude uhrazena na rs-* • • . . J
smlouvy nejpozději ke dni 30.9.2007. * *”
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závazné právní předpisy včetně vyhlášek

VL

Výpověď nájmu
vi l PronaJ™atel Je oprávněn vypovědět nájem v tříměsíční výpovědní době z těchto důvodů

a) nájemce ozmůní pronajímateli potřebu provedení opatření pronajímatelem za účelem
udržovaní předmětu najmu ve stavu způsobilém smluvenému užívání nebo potřebu oprav 
ktere má povinnost provést prooaj ímaiel. ť oprav,

b) nájemce pozbude vlastnictví k některé 
předmětu nájmu jinak než zánikem věci;

V.

Další ujednání
Nájemce přejímá předmět nájmu vc stavu, v jakém se nachází ke dm započatého nájmu

V. 1. Nájemce se zavazuje :

a> oznámit pronajimatel! neprodlené písemně potřebu provedení opatření za účelem udržováni 
předmětu najmu ve stavu způsobilém smluvenému užíváni a potřebu oprav které má 
povinnost provést pronajimatel,

b) při skončení nájmu vrátit pronajímateli předmět nájmu vyklizeny od věcí nájemce a vc stavu
DředSí^1 a. očištěni předmětu nájmu (včetně odstraněni kontaminace
predmetu najmu latkami znecistujicimi životní prostfedi nebo hrozícími znečištěním životního 
prostředí 0 prodám předmětu nájmu bude pořízen předávací protokol Vyklizením předměm 
nájmu od vect nájemce se rozumí odstranění všech věcí (včetně staveb), které se na předmětu 
najmu nacházejí a jsou ve vlastnictví nájemce, pokud smluvní strany nedohodnou jinak,

c) na žádost pronajimatele umožnit přístup k předmětu nájmu za účelem kontroly, zda nájemce 
uava předmět najmu v souladu s touto nájemní smlouvou

V 2. Nájemce je povinen

a) průběžně odstraňovat stávající i budoucí závady a poškození a znečištěni předmětu nájmu
krarezpusobil on nebo ostatní osoby prodlévající na něm se souhlasem nájemce, nebo oslbv 
s-S7 Um°ZD Dá)mU PřÍSt“P POpf nahradi' Proztaj.mateJii takto způsob

b) na předmětu nájmu dodržovat veškeré obecně zá 
pronajímatele

V. 3. Nájemce není oprávněn

a) provádět změny předmětu nájmu a pořizovat na něm další stavby bez předchozího písemného 
^uMasu pronajimatele. I v případě, že pronajímatel s provedením inčn předXZmů 
souhlasil, je povinnost: nájemce vyžádat si. je-li to zapotřebí kprovedeni změn, potřebné 
smúdasy a povolen, ktomu poslušných orgánů státní správy (zejm přislušnéh^tTvebního

b> Pfedmět “ J€h° bez předchozího písemného
GROHP , u “ r-nep atí P0UZe pokud sc společnosti ze skupmy DDM
GROUP, a s. a Heidelberg Cement AG, tvořících s nájemcem faktický koncem ? u kterých 
pronajimatel takový souhlas tímto vyslovuje v této nájemní smlouvě : ’

C) bez P^ho^opís^éhosouiiiasupronajímatelepřevéstprávaapovinnostiztétonájcrnni
310 ““ fOrmOU pI°deJe podniku 6 Jeho P°SIOUPrt a zástavů

ze staveb v jeho vlastnictví nacházejících se na
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VI.3.. Uplynutím výpovědní doby nezanikají pouze ty závazky obsažené v této nájemní smlouvě, z 
jejichž povahy vyplývá, že mají trvat i nadále nebo u kterých tak stanoví zákon.

Závěrečná ustanovení

Vm.l. Vztahy mezi pronajímatelem a nájemcem neupravené touto nájemní smlouvou se řídí 
příslušnými ustanoveními Občanského zákoníku v plamem znění a ostatními obecně 
závaznými právními předpisy.

Vin.2 Nájemci byl udělen souhlas opravovat a technicky zhodnotit na své náklady zpevněné plochy 
na předmětu nájmu již před podpisem této smlouvy, a to z titulu jeho faktického užíváni. 
Nájemce není oprávněn požadovat úhradu těchto nákladů po pronajímateli.

VÍK.3 Obsah této nájemní smlouvy muže být změněn nebo doplněn pouze se souhlasem obou 
smluvních stran, a to formou písemných a pořadově Číslovaných dodatků k této nájemní 
smlouvě.

VJU.4. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla vedena v Centrální 
evidenci smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, která je veřejně přístupná a která obsahuje 
údaje o smluvních stranách, předmětu smlouvy, číselné označeni této smlouvy a datum jejího

Smluvní pokuty

VII 1. Smluvní strany sjednaly tuto smluvní pokutu pro případ, že nájemce :

a) užívá předmět nájmu v rozporu s účelem nájmu podle této smlouvy, a to ve výši 35.000,- KČ 
(slovy třicet p& tisíc korun českých) za každý den takového užívání:

b) je v prodlení s úhradou splátky nájemného, a to 0,1 % z dlužné Částky za každý den prodlení, 
minimálně však 300 Kč

c) neodevzdá při skončení nájmu pronajímateli předmět nájmu ve stavu sjednaném v této 
nájemní smlouvě, a to ve výši 1/183 nájemného za každý den prodleni nájemce. Pro účel 
výpočtu výše smluvní pokuty se použije částka představující nájemné platně v den skončení 
nájmu.

VII.2. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok pronajimatele na úrok z prodleni a náhradu celé 
výše škody, která vznikla porušením povinnosti nájemcem Nájemce není povinen platit 
smluvní pokutu, jestliže prokáže, že porušeni smluvní povinnosti zavinil pronajímatel

c) nájemce provede v rozporu s touto nájemní smlouvou změnu kteréhokoli z pozemku tvořících 
předmět najmu,

d) nájemce bude v prodlení se splněním závazku zaplatil splátku nájemného, a (o i přes písemné 
upozorněni pronajimatele déle jak jeden měsíc od doručení takového upozorněni,

c) nájemce užívá předmět nájmu v rozporu s touto nájemní smlouvou, nebo jej přenechá bez 
předchozího souhlasu pronajímatele do užíváni jinému,

na majetek nájemce bvlo zahájeno konkurzní nebo vyrovnávací řízeni nebo je-li návrh na 
prohlášeni konkurzu zamítnut pro nedostatek majetku nebo nájemce vstoupil do likvidace

VI.2. Pronajímatel i nájemce jsou oprávněni tuto smlouvu vypověděl i bez uvedení důvodu v 
tříměsíční výpovědní Ihútě Výpovědní lhůta v tomto případě začíná běžet prvním kalendářním 
dnem po uplvnutí třetího kalendářního měsíce po měsíci, ve kterém byla písemná výpověď 
nájemní smlouvy prokazatelně doručena druhé smluvní straně.
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Ing. Jan Kupecek. 
jednatel

DOLi
Potvrzujeme ve smyslu 4 

že byly solnény pol 
práJ

z ulice Rohanské nábřeží

Přílohy nájemní smlouvy:
č. I soupis staveb a pozemků
č. 2 plán vyznačené části pozemků pare č 767/16, pare. č. 767/54.,. pare. č 767/57, pare, č 767/58 opare. 
č. 767/59. a 767'60 a dále pak i a část pozemků parc.č. 767'1 a parc.č. 767/19 vk.ú. Karlin, obec Praha, 
tvořících předmět nájmu s vyznačením přístupově cesty
č. 3 vyznačení přístupové cesty k pozemků tvořícím předmět nájmu

JUDr Fraritiiek HOFFMAN

Pověřeni členové 
zastupitelstvo hlavního města Prahv 

1 I -09- 200?

podpisu. Smluvní strany prohlašuji, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za 
obchodní tajemství ve smyslu § 17 obchodního zákoníku v platném znění a udělují svoleni 
k jejích užiti a zveřejnění bez stanoveni jakýchkoli dalších podmínek.

VIII. 5. Tato nájemní smlouva byla vyhotovena v devíti stejnopisech, z nichž nájemce obdrží po dvou 
výtiscích a pronajimatel po sedmi výtiscích.

VIII 6. Tato nájemní smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a 
účinnosti dnem 1.7,2007,

VI11.7. Účastnici nájemní smlouvy výslovně prohlašují, že si nájemní smlouvu přečetli, že byla 
sepsána podle jejich pravé a svobodně v úle, a žc tuto nájemní smlouvu uzavírají vážně a prosti 
omylu a že nebyla ujednána v tísni, nebo za nápadně nevýhodných podmínek
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Způsob využiti

zděný objekt pare. č. 767/191. šatny

jiná stavba - pare. č. 767/57

sklad kameniva

jmá stavba - pare, č 767/583.

betonárka a maltárna

zděný objekt > jiná stavba - pare. č. 767/594.

kompresorovna

zděný objekt administrativní budova5. parc.č. 767/54

zděný objekt budova laboratoří6. parc.č. 767/60

7

Příloha a 1 
soupis staveb a pozemků

budova bez
č.p?ě.c.

kovová 
konstrukce

betonová 
konstrukce

budova 
č.p. 171

1
I Pozemek prunajimalcle
| v ku KaitilL na kterem 

se stavba nájemce 
nachází

Označeni 
stavby 
nájemce

budova bez
Č.p./č.e.

budova bez
č.p/c_e____

budova bez 
č.p./č.e.

I Póre.
I stavby

2. budova bez
č.p./č.e.

Popis stavby 
nájemce i
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